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BEGRUNDUNG DER ANDERUNG
DES BEBAUUNGSPLANES

Die Gemeinde hat im Jahr 1991 fiir das gegenstindliche
Planungsgebiet einen Bebauungsplan verordnet, der fiir
den gesamten Bereich abgedndert wird. Dadurch soll der
Bebauungsplan an die Bestimmungen des ROG 1998
angepalit werden.

Die wurspriinglichen Bebauungsbedingungen werden,
soweit dies den Zielsetzungen des REK bzw. des Fli-
chenwidmungsplanes und den Bestimmungen des ROG
1998 entspricht, iibernommen, ansonsten angepalt.

BESCHREIBUNG DES PLANUNGSGEBIETES

Das Planungsgebiet liegt nordlich des Ortszentrums von
Oberndorf bzw. westlich des Dienstleistungs- und Schul-
zentrums Ostlich an der Salzburgerstrae. Im Westen
stellt der Rupertusweg die Grenze des Planungsgebietes
dar.

Das Areal ist groBtenteils bebaut, die dstliche Hilfte mit
Wohnbauten, die westliche mit Geschiftsgebauden.

Zur Salzburgerstrae hin befinden sich die fiir die Ge-
schifte vorgeschriebenen Parkplitze, dazwischen ver-
lauft die offentliche ZufahrtsstraBe (im Einbahnsystem),
iber welche die Bebauung am Rupertusweg (auBerhalb
des Planungsgebietes) aufgeschlossen ist.

BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Im Flachenwidmungsplan ist der an die Salzburgerstrafie
angrenzende Bereich des Planungsgebictes als Bauland
der Widmungskategorie Kermngebiet gewidmet, der an-
schliefende Bereich der Wohnbebauung als Bauland -
Erweitertes Wohngebiet,

AUFSCHLIESSUNGSERFORDERNISSE

1. Verkehrserschlieffung:

Die verkehrsméfige ErschlieBung des Planungsge-
bietes erfolgt von der SalzburgerstraBe her iiber die
bestehende 7,5m breite FeuerwehrstraBe, die recht-
winkelig in die SalzburgerstraBe einmiindet. Im
Norden, im Bereich der Wohnbebauung, endet die-
se in einem 10m x 18m groBen Wendehammer.
Zwischen Geschéftsgebduden und Salzburgerstrabe
befinden sich die Parkplitze und die Verbindung
zum Rupertusweg, die StraBenbreite dieser 6ffentli-
chen Verkehrsflache ist mit 3,5m der Richtungs-
fahrbahn Ost - West und 4m - 5,5m der Richtungs-
fahrbahn West - Ost Bestand und wird so in den
Bebauungsplan iibernommen. Auch die Parkplitze
werden in ihrem Bestand festgelegt.

2. Wasserversorgung:
Das Planungsgebiet ist an das Gffentliche Wasser-
versorgungsnetz der Gemeinde ange-schlossen.

3. Abwasserbeseitigung:
Das Planungsgebiet ist an das 6ffentliche Kanalnetz
(Trennsystem) angeschlossen.

4. Oberflichenwiisser:
Werden in den offentlichen Regenwasserkanal ein-
geleitet.

N

Stromversorgung: Anschluf an das Leitungsnetz
der Salzburg AG.

| VERORDNUNGSTEIL

BEBAUUNGSBEDINGUNGEN:

Verkehrsfldachen:

1. Straflenfluchtlinien:

werden an den Grundgrenzen der SalzburgerstraBe
bzw. der im Planungsgebiet befindlichen Auf-
schlieBungsstraBen (6ffentlichen Verkehrs-flichen)
festgelegt.
StraBenbreite der AufschlieBungsstraben:
e  Feuerwehrstrafie: 7,5 m
e 1m Bereich der Parkplitze zwischen Salz-
burgerstraie und Gebduden im Einbahnsy-
stem:
3,5 m Richtungsfahrbahn Ost-West
e It. Bebauungsplan Richtungsfahrbahn
West-Ost
e weiterfithrender Rupertusweg: 5 m

2. Parkpliitze:

Die Parkplitze zwischen den Geschiiftsbauten und
der Salzburgerstrae werden wie im Bestand fest-
gelegt, Grofe der Parkplatzfliche siehe Plandarstel-
lung,

Bebaubarkeit der Fliche:

1. Baufluchtlinien:

entlang der Feuerwehrstrafie:
im Abstand von 5,0m zur Strafenfluchtlinie -
auch im Bereich des Wendehaminers

parallel zur Salzburgerstrafe:
siche Plandarstellung

entlang dem Rupertusweg:
siche Plandarstellung

2. Bauliche Ausnutzbarkeit:

wird mittels GeschoBflichenzahl (GFZ) und z.T.
auch Grundflichenzahl (GRZ) festgelegt.

Unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen
Nutzungen und BauplatzgréBen im Planungsge-
biet wird dieses in 2 Teilgebicte unterteilt, fiir
welche die zuldssige Ausnutzbarkeit unterschied-
lich ist.

Teilgebiet 1:

GFZ max. 0,5
GRZ max. 0,39

Teilgebiet 2:
GFZ  max. 0,5

3. Bauhohen:
Anzahl der GeschoBe: max. IT

4. Bauweise:
Offen





